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Ein Preisschild für fast jedes Haus
Das Startup Scoperty hat Immobilienpreise von vielen Immobilien auch in Bad Oeynhausen veröffentlicht – ohne deren Eigentümer zu fragen. Wer nicht

will, dass sein Haus auf Scoperty zu finden ist, muss sich melden.

Nicole Sielermann

¥ Bad Oeynhausen. Wie viel
Geld würde ich eigentlichen
bekommen, wenn ich mein
Häuschen im Grünen oder
mitten in der Stadt verkaufen
würde? Antwort soll eine neue
Start-up-Plattform im Inter-
net geben. Rund 99 Prozent des
Marktes, also 35 Millionen
Wohnimmobilien, hat Scoper-
ty nach eigenen Angaben mit
Preisschildern versehen. Inter-
essentenmüssennurdieAdres-
se eingeben und sehen den
Schätzwert ihrer Immobilien –
und den der Nachbarhäuser
gleich dazu. Doch wie realis-
tisch sind die Preise, die das
Internetportal auch für Ob-
jekt in Bad Oeynhausen auf-
ruft?

Da liegt ein Objekt in den
Weserwiesen schnell mal bei
rund 750.000 Euro, wird die
Kellerwohnung im Dichter-
viertel schnell mal zu einem
Millionenobjekt: die Preis-
schilder, die Scoperty den Im-
mobilien in der Kurstadt ver-
passt hat, bergen Überraschun-
gen. Entstanden sind die Prei-
se mittels eines Algorithmus’,
dessen die Macher von Sco-
perty sich bedienen. „Die Ba-
sisdaten, die in den Algorith-
mus einfließen, sind unter an-
derem: Gebäudeadresse, Ge-
bäudekoordinaten, geschätzte
Wohnfläche, 3D-Berechnun-
gen, geschätzte Grundstücks-
größe, geschätztes Baujahr,
Objekttyp also Haus oder
Wohnung sowie Anzahl der
Privathaushalte“, erklärt Sco-
perty-Geschäftsführer Mi-
chael Kasch auf Nachfrage der
NW. „Die Informationen er-
halten wir von verschiedenen
Datenlieferanten, insbesonde-
re Infas 360 GmbH. Diese
Daten sind dabei alle öffent-
lich, wenn auch zum Teil kos-
tenpflichtig für uns und für je-
dermann ohne Darlegung
eines besonderen Interesses
verfügbar. Wie zum Beispiel im
Kataster der Landesvermes-
sungsämter, beim Bundesamt

für Kartographie und Geogra-
phie oder bei der Deutschen
Post.“

Mit dem
Algorithmus zu
den Schätzwerten

Markiert sind die Objekte
mit Preisspannen. Michael
Kasch von Scoperty: „Das ist
zum einen Sprengnetter, der
Marktführer für Immobilien-
bewertung. Sprengnetter hat
einen Algorithmus entwickelt,
der speziell dazu konfiguriert
ist, den Marktwert einer Im-
mobilie zu schätzen. Diesen Al-
gorithmus nutzen wir, um
unsere Schätzwerte zu ermit-
teln.“ Und genau das sind die
genannten Preise: reine Schät-
zungen.

„Konkret ist da gar nichts“,
winkt der Bad Oeynhausener
Immobilienmakler Frank Vi-
seneber ab. Die Werte seien

völlig fiktiv, die Spanne viel zu
groß. „So groß, dass sie ir-
gendwie dann schon passen
wird“, so der Prokurist. Bei den
Daten nutzt das Portal ähnli-
che Anbieter wie auch Vise-
nebers Arbeitgeber Brand &
Partner. Allerdings: laut eige-
nen Angaben von Scoperty nur
sieben bis neun Prozent der
Datengrundlage, die für eine
reelle Bewertung notwendig
sind. Trotzdem: „Das Ange-
bot ist Spielerei. Es zeigt eine
Scheinwelt“, ist Viseneber
überzeugt. „Die Zahlen die-
nen dem Voyeurismus. Was ist
mein Haus wert? Was das mei-
nes Nachbarns? Und wie viel
das von Onkel Heinz, der ist
doch schon so alt“, sagt Frank
Viseneber schmunzelnd.
„Dem Hauseigentümer nützt
das alles jedenfalls nichts.“ Und
das Portal? Das verdient durch
die Vermittlung. Makler, die
bereit sind, 30 Prozent ihres
Umsatzes an Scoperty abzu-

treten werden gelistet und bei
Verkaufsinteresse mit dem
Kunden vernetzt.

Es geht in erster Linie um
den äußeren Eindruck. Alles
das, was von außen sichtbar ist,
nutzt das Immobilienportal.
Drinnen bleibt ein Geheim-
nis. Dabei liegt genau dort oft-
mals der Unterschied zwi-
schen den Objekten. „Lieber
mit dem Fachmann von vor
Ort das Haus besichtigen –
auch wenn wir zum Teil die
gleichen Grundlagen wie Bo-
denrichtwertkarten der Miet-
spiegel nutzen.“

EinordentlicherMaklerma-
che immer eine Besichtigung
und kläre Rechter Dritter für
das Objekt. „Zum Beispiel ob
es so etwas wie ein Wegerecht
gibt – das hat schließlich ganz
entscheidenden Einfluss auf
den Wert.“ Auch sei eine Be-
sichtigung vor Ort aktueller:
„Dann kann ich den Verkaufs-
preis anhand der aktuellen

Marktsituation ermitteln und
greife nicht auf Daten von vor
einem Jahr oder einem halben
Jahr zurück.“

Für Frank Viseneber, der
sich das Portal extra für die NW
angeschaut hat, ist Scoperty ein
bisschen wie Monopoly: „Aber
auch wenn ich die Schlossal-
lee besitze, heißt das nicht, dass
meine Häuser alle top sind.“
So hat die Hütte im Dichter-
viertel vielleicht einen derart
schlechten Grundriss, dass die

Umbaukosten massiv steigen.
Das Haus aus den 60ern bie-
tet dagegen die ideale Fläche
für die eigenen Wünsche.
„Grundrisse sind entschei-
dend bei einem Hauskauf“, be-
tont Viseneber, der auch da-
von ausgeht, dass Corona
nachhaltig das Wohnen ver-
ändern wird.

„Das Homeoffice machen
derzeit noch viele am Küchen-
tisch oder wackeligen Beistell-
tisch – langfristig werden Woh-

nungen sicher um Büroräume
ergänztwerden.“Dieaberkann
ich auf den Luftbildern von
Scoperty nicht ausmachen.
Und auch die Atmosphäre im
Haus nicht. „Einfach mal
durchgehen. Fühle ich mich
wohl? Mal riechen. Denn ein
feuchter Keller ist auf Immo-
bilienportalen nämlich nicht
zu sehen. Aber vor Ort deut-
lich zu riechen.“ Und auch das
hat Auswirkungen auf den
Preis.

Scoperty nutzt diverse Datenbanken, um den angeblichen Preis einer Immobilie zu ermitteln. Jedes Gebäude, bei dem das gelingt, bekommt
ein virtuelles Preisschild. FOTO: SCREENSHOT

Michael Kasch ist Geschäftsführer der Scoperty GmbH.
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Prokurist Frank Viseneber von Brand & Partner.
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Lange Schlangen vor neuemGeschäft
Mit 21 Jahren ist Ahmad Ibrahim schon Inhaber mehrerer Geschäfte. Den neuesten Laden hat er jetzt

in Bünde eröffnet – und damit gleich einen riesigen Andrang ausgelöst.

Florian Weyand

¥ Bad Oeynhausen/Bünde.
Ahmad Ibrahim ist erst 21 Jah-
re alt, aber bereits Inhaber
mehrerer Geschäfte. In Bünde
hat der Jungunternehmer jetzt
seinen dritten Laden eröffnet.
In der Bahnhofstraße 24 ver-
treibt er im „Leahmo-Shisha-
Shop“ Wasserpfeifen, den pas-
senden Tabak, aber auch E-Zi-
garetten. Gleich am Eröff-
nungstag sorgt er für einen gro-
ßen Auflauf in der Innen-
stadt.

Fünf Ordner, mit Warnwes-
ten bekleidet, benötigt Ahmad
Ibrahim, damit am Eröff-
nungstag vor seinem Laden al-
les gesittet abläuft. „Das war
eine Auflage, um öffnen zu
können“, sagt er. Eine Schlan-
ge von etwa 50 Metern bildet
sich zeitweise vor der Tür des
Geschäfts, in dem einst über
Jahrzehnte Porzellan verkauft
wurde. Die Zahl der Kunden
ist für Ibrahim und sein Per-
sonal am ersten Tag kaum zu
zählen. „Wir schätzen aber,
dass etwa 300 Leute da wa-
ren“, sagt Ahmad Ibrahim. Die
Kunden seien nicht nur aus
Bünde, sondern auch aus
Kirchlengern und Rödinghau-
sen gekommen. „Auch aus
Löhne kamen viele zu uns“,
sagt er.

Bisher ist er mit seinen Lä-
den bereits in seiner Heimat-
stadt Bad Oeynhausen und in

Bad Salzuflen präsent. Dort be-
schäftigt der 21-Jährige insge-
samt sieben Mitarbeiter. Dar-
untersindauchdrei seinerBrü-
der und sein Vater. „Den ers-
ten Laden habe ich schon mit
18 Jahren eröffnet“, sagt Ibra-
him, der in Bad Oeynhausen
zudem noch einen Kiosk be-
treibt. Weitere Läden sollen
folgen. „Die Filialen vier und
fünf sind schon geplant“, sagt
er. In welchen Städten? Das will
Ahmad Ibrahim noch nicht
verraten.

Indenvergangenendrei Jah-
ren, seitdem der Bad Oeyn-
hausener sein erstes Geschäft
eröffnet hat, sei die Nachfrage
nach Wasserpfeifen immer
mehr gestiegen. Grund sei aber
nicht, dass mit der Flücht-
lingswelle mehr Menschen aus
dem Nahen Osten, wo die Was-
serpfeife als Kulturgut oft zum
Leben dazu gehört, nach
Deutschland gekommen sind.
„Ich würde sagen, dass 85 Pro-
zent meiner Kunden Deut-
sche sind. Am Standort in Bad

Oeynhausen sind es sogar noch
mehr“, sagt Ibrahim, der in sei-
nen Geschäften mehr als 200
verschiedene Wasserpfeifen im
Angebot hat.

DochdieWare,diederJung-
unternehmerverkauft, istnicht
ganz ohne: Shisha-Tabak ent-
hält laut der Deutschen Ge-
sellschaft für Pneumologie und
Beatmungsmedizin Stoffe, „die
Krebs erzeugen oder im Ver-
dacht stehen, Krebs zu erzeu-
gen. Dazu kommen giftige Me-
talle, Kohlenmonoxid und lun-
gengängige Partikel.“ Zudem
werde beim Shisha-Rauchen
„nicht nur tiefer, sondern auch
öfter und über einen längeren
Zeitraum inhaliert als bei Zi-
garetten.“ Dem Jungunterneh-
mer ist das bewusst. „Daher
verkaufen wir die Produkte nur
an Erwachsene. Zudem stehen
auf unseren Packungen auch
Warnhinweise. Jeder kann
dann selbst entscheiden, was
er kauft“, sagt der Jungunter-
nehmer.

In Bünde fühlt sich Ahmad
Ibrahim in den ersten Tagen
übrigens schon pudelwohl. Er
habe schon viel Zuspruch aus
der Nachbarschaft bekom-
men, sagt er. Auch in den so-
zialen Medien. „Einige ältere
Bünder haben mir schon ge-
schrieben. Sie finden es gut,
dass durch unseren Laden
mehr junge Leute in der Stadt
unterwegs sind“, berichtet Ib-
rahim.

Inhaber Ahmad Ibrahim (li. und Mitarbeiter Ahmad Chahrour in
ihrem Laden in der Bahnhofstraße. Gleich am Eröffnungstag muss-
ten sie aufgrund des großen Andrangs mehrere Ordner einsetzen.
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Die besten zucker-
freien Blitzrezepte 
von Bestsellerautorin 
Hannah Frey. 
Auf 144 Seiten, 
Format: 18 x 24 cm

Fritt ieren, Backen, Braten 
und Grillen fast ohne Fett . 
Die besten Rezepte für die 
Heißluft-Fritt euse! 
Auf 64 Seiten, 
Format 17 x 20 cm

Minutenschnelle 
Rezepte für perfekte 
Sandwiches & Waff eln. 
Auf 80 Seiten, 
Format: 14 x 19 cm

Das erste Set zum 
Thema Dampfgaren –
ohne Küchen-Hightech 
gleich loslegen. Dampf-
körbchen und Küchen-
ratgeber. 
Auf 64 Seiten, 
Format: 19 x 23 cm

Thema Dampfgaren –
ohne Küchen-Hightech 
gleich loslegen. Dampf-
körbchen und Küchen-

9,99 €

16,99 €

7,99 €

7,99 €

Mit vielen Tipps zum perfekten 
Grillen. Hierfi ndet jeder seinen 
Lieblingsburger von klassisch 
bis veggie und neue Ideen für 
Salate, Brot und Saucen. 
Auf 112 Seiten, 
Format: 17 x 21 cm 
Pappaufsteller mit 
Spiralbindung

Mit vielen Tipps zum perfekten 

Jetzt bestellen!

nw.de/shop 

0521 / 555 - 448

Preise zzgl. Versandkosten

4,99 €
je

Neue Ideen 
und Rezepte – 

schnell und lecker – 

einfach ausprobieren!


